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FICHE TECHNIQUE

SCHEMA DIRECTEUR - EP3-SD-AL-09 « AM SAITERT »

ORTSCHAFT ALZINGEN
1. MERKMALE
1.1 Flache in ha ca. 1,65 ha
1.2 Bestehende Nutzung Ackerland
1.3 Geplante Nutzung im PAG HAB-1

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT

Plangrundlagen: Administration du Cadastre et de

la Topographie: PCN 2018 PCF012 | Base Topo/
Cartographique du Luxembourg BD-L-TC 2004_118 N
| Orthophotos 2013 | geoportail.lu 2018 | eigene
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3. AUSSCHNITT AUS DEM PAG

HAB-1
COS max.0.45 CUS max.0.60

CSS max.0.65 DL max. 30

298/3935 \

an derAlwiss

P
=
<
2\
\\
\
\
\
Plangrundlagen: Administration du Cadastre et de .
la Topographie: PCN 2018 PCF012 | Base Topo/ AR
Cartographique du Luxembourg BD-L-TC 2004_118 AGR

| Orthophotos 2013 | geoportail.lu 2018 | Plan
d’aménagement général — partie graphique | eigene
Darstellung | ohne MaRstab
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

4.1 Stadtebauliche Aufgabenstellung  Starkung der Wohnfunktion in Alzingen

4.2 Leitlinien

Arrondierung eines bestehenden Quartiers

Ausformulierung des Ortsrandes

Verdichtung der Wohnfunktion mit hoher Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Erhalt der stadtebaulichen Identitat - Adressbildung

Eingliederung der Planung in die ortliche Struktur und das benachbarte
historische Quartier

Aufwertung bestehender Verbindungen mit Anschluss an die rue
Seitert

Stadtebauliche und 6kologische Zusammengehdrigkeit mit lotissement rue
Jean Wolter und rue Seitert

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliche ldentitat und
Charakter

5.2 Nutzungen
5.3 An die Offentlichkeit
abzutretende Flache (Anteil in %)

5.4 Offentlicher Raum
(Verortung, Ausstattung, Merkmale)

Wohnen gepragt von einer zusammenhangenden Struktur mit
differenzierten Wohnformen

Anpassung der Neubebauung an die direkte Nachbarschaft

Bildung von Nachbarschaften durch Hofbildung und gemeinschaftlichen
Griin-/Freiflachen

Gemeinschaftliche Grunflachen und innovative Losungen zur
Regenriickhaltung

Wohnen

ca. 25%

Offentlicher Griinzug in Ost-West Richtung (coulée verte) und in Nord-
Sid-Richtung

Landschaftlicher Charakter

Hochstmaogliche Durchlassigkeit mit der umgebenden Landschaft und
Integration der bestehenden Baumreihen

Offene Graben und innovative Lésungen fir Regenwasser-
retentionsflachen

Integration des begriinten Weges in Ost-West-Richtung im Stden
Gefasste landschaftliche / mineralische Platze sind moglich (espaces
verts / minéraux)

Landschaftlich-urbaner Charakter

Unterbrechung von monotonen Stralenziigen

Anordnung der Bebauung um Platze / Hofstrukturen

Offentliche Aufenthaltsflachen als Begegnungszonen fiir alle
Altersklassen

Sitzgelegenheiten und Spielflachen
StralRenbegleitender mineralischer &ffentlicher Raum als ErschlieBung
(zone residentielle)
Durchbrechung der Monotonie durch Begriinung
Aufenthaltsqualitat und Begegnungsmoglichkeiten

Landschaftsplanerisches Gestaltungskonzept fiir den 6ffentlichen
Raum (Mobiliar, Begriinung, ortsbezogene Gestaltung, einheitliche
Materialwahl etc.)
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5.5 Ubergang zwischen den
verschiedenen Funktionen im
Plangebiet und der Umgebung

5.6 Schnittstellen: Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat: Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichte

5.9 Typologien

5.10 MalRnahmen zur Reduzierung
der negativen Auswirkungen

Fortflihrung der benachbarten Wohnnutzung

Einhaltung der Grenzabstande zur bestehenden Wohnbebauungen
(Belichtung, Beliftung, Brandschutz, soziale Privatsphare etc.)

Neubebauung soll sich durch Volumen, Materialwahl etc. in seiner
Wirkung gegeniliber dem benachbarten geschutzten Quartier anpassen

Einheitliche Gestaltung der Ubergénge zu den unterschiedlichen
Funktionen (Stralenraum, Griinzug, Wohnquartier, offene Landschaft)

Anordnung der Bebauung zu kleinen Nachbarschaften entlang begriinte
Platze im Innenbereich und straRenbegleitende Bebauung an der zone
résidentielle

Ausrichtung der privaten Freiflachen zum Innenbereich unter
Beriicksichtigung der optimalen Orientierung (Beluftung, Belichtung etc.)

Durchmischung unterschiedlicher Typologien und Dichten:

Hauserbander mit maximal vier Einfamilienhausern und kleine
Mehrfamilienhauser

Orientierung der Geschossigkeit am Bestand (2+ bis 3+ Vollgeschosse)
Begrenzung und Staffelung der Gebaudehdhen

Ausreil3er in der ortlichen Struktur dirfen nicht als Referenz dienen

Nicht zutreffend

Fortfihrung der (wohn-) baulichen Dichte

Entwicklung eines Wohnstandorts mit mittlerer Dichte: max. 30 WE/
ha fur Wohnzwecke

Differenzierte und an den Bestand angelehnte Kérnung

Die detaillierte Festsetzung der baulichen Dichte obliegt dem PAP-
Verfahren

Mehrfamilienhauser und Reihenhéauser in offener Bauweise

Beriicksichtigung vielfaltiger Wohnformen (Angebot an behinderten-
und altengerechten Wohnformen, Wohnen fiir Familien und
Single-Haushalte)

Mischung von Wohnungsgrofien und -typen
Option des Angebots von Tiny-Houses analysieren

Ausreil3er in der ortlichen Struktur dienen nicht als architektonische oder
stadtebauliche Referenz

Es ist mdglich auf bestehende Netze zurlickzugreifen und die Auslastung
zu verbessern

Offene Bauweise zur Sicherung des Klimas und der Sichtachsen
Abstande zu klassifizierten Straflen sind zu beachten

Schutz des architektonischen und natirlichen kulturellen Erbes
Minimierung des Bodenaushubs

Einpassung der geplanten Volumen in die natlrliche Topografie

Nahe zu einer archaologischen Stétte (zone orange | REF N° 91424 auf
der benachbarten nord-6stlichen Flache) ,Centre national de la recherche
archéologique” (CNRA) - Anforderungen sind einzuhalten
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5.11 Erhaltenswerte Sichtachsen,
Sequenzen und Quartierseingange

5.12 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat

Formulierung des Orteingangs zu Alzingen an der Allée de la Jeunesse
sacrifiée 1940-1945

Sichtbeziehungen zur umliegenden Landschaft
Offnungen, variable Geb&udestrukturen und visuellen Sequenzen

Anpassung an Mal3stab des benachbarten lotissement ,rue Jean Wolter*
und ,rue Seitert*

Nicht zutreffend

6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Erschliefsung

6.2 Stralkennetzhierarchie

6.3 Parkraummanagement

6.4 Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz

6.5 Technische Infrastruktur und
Regenwasserbewirtschaftung

Verkehrstechnische Erschlielung - Zufahrt Uber die Allée de la Jeunesse
sacrifiée 1940-1945

Allée de la Jeunesse sacrifiée 1940-1945 als Versorgungsachse und
Erschlieungsstralle

Innere Erschlieung als WohnstraRe « Begegnungsort » (zone
résidentielle)

Rad- und Gehweg integriert in der Wohnstraflte mit Anbindung an
benachbarten lotissement

Gleichstellung aller Verkehrsteilnehmer im Plangebiet

Gebietsinterne Abwicklung des ruhenden Verkehrs

Parkraum auf privaten Flachen und auf begriinten oder unterirdischen
Sammelstellplatzen

Die Stellplatzanzahl muss konform zum PAG sein

Buslinie 164 in der Allée de la Jeunesse sacrifiée 1940-1945

Ver-und Entsorgung

Ist mit dem service technique der Gemeinde und den zustandigen
Behorden im Vorfeld der PAP-Planung abzustimmen

Bestehendes Netz ist in der Allée de la Jeunesse sacrifiée 1940-1945
(Mischwasser) vorhanden

die Anschlussmoglichkeit und die Auslastung der Kapazitat sind zu
prifen und wenn nétig zu erganzen

Regenwasserbewirtschaftung

Ist in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen der Administration de la
gestion de I'eau zu entwickeln

Regenriickhaltebecken durch offene Graben - Regenwassernutzung
Trennung der anfallenden Abwasser

Unterbindung der hohen Versiegelung auf privaten und 6ffentlichen
Flachen um Versickerung des Regenwassers zu gewahrleisten
Stromversorgung und Telekommunikation

Bestehende Netze sind vorhanden. Die Anschlussmdglichkeit ist im
konkreten Fall zu prufen

Nutzung von regenerativen Energien

4 DEWEYMULLER Partnerschaft mbB Architekten Stadtplaner Version de 01.2022 pour la procédure d’adoption



AMENAGEMENT GENERAL DE LA COMMUNE DE HESPERANGE ETUDE PREPARATOIRE - SECTION 3 _ =25
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7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

7.1 Integration in die Landschaft

7.2 Grunzlige und 6kologische
Vernetzung

7.3 Biotope

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung der PAP

Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch Nachverdichtung
Naturrdumliche Aufwertung des Areals durch Schaffung einer
vegetativen Auflenraumqualitat

Einflieen des Freiraums in die Baubereiche

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens an den Ostlichen und siidlichen Rand
er zur landschaftlichen Eingliederung

Griinziige zum Schutz der naturschutzfachlich wertvollen Flachen sollen
die 6kologische Vernetzung mit dem Umland gewahrleisten (coulée verte)

Bestehende Biotope (vereinzelte Bdume und Baumreihen) bilden
das Grundgerust

In den Grinzigen und Grunflachen integrierte offene
Regenwasserruckhalteflachen

Durchgriinung des 6ffentlichen Raums (Pflanzung von Strallenbdumen,
begriinte Anger, Platzflichen und Sammelstellplatze)

Anpflanzung von heimischen Laub- und Obstbaumen als vernetzende
Elemente

Naturrdumliche Aufwertung

Lésungen, die die 6kologische Qualitat des neuen Viertels hervorheben,
wie begrinte Dacher sowie wasserdurchlassige Befestigungsarten

Offene Bauweise zur Sicherung des Microklimas

Anpflanzung eines Gehdlzstreifens am 6stlichen Rand zum
Immissionsschutz (3,00 m)

Es qgilt die vorhandenen Naturraumelemente innerhalb des
Geltungsbereichs in die stadtebauliche Planung einzubeziehen

Erhaltung des Art. 17-Biotops und der Baumreihe entlang des CR 226

Verpflichtung zu begriinten und geblindelten Sammelstellflachen, sanfte
Mobilitat sowie Miillstellplatzen

Verwendung des Bodenaushubs vor Ort durch spateren Wiedereinbau und
Gelandemodellierung soweit wie moglich

Zur Realisierung des PAP ist eine neue Parzellierung nétig
Eine Phasierung ist nicht vorzusehen

Entspricht der Abgrenzung des schéma directeur
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9. KRITERIEN DER NACHHALTIGKEIT

9.1 Allgemein Starkung der Identitat des Quartiers durch ortstypische Bebauung
Hochstmdglicher Erhalt des Ortscharakters durch Integration
Kompakte Gebaudetypologien
Schonender Umgang mit Grund und Boden

Entwicklung eines nachhaltigen Strommanagements
Gewinnung und Nutzung regenerativer Energien
Systeme mit Verbrauchersteuerung

Wassermanagement
Reduzierung negativer 6kologischer Konsequenzen

Reduzierung des Bodenverbrauchs durch kompakte Bauformen und
durch naturnahe Oberflachengestaltungen (z.B. bei Parkplatzen)

Durchflihrung einer 6kologischen Gestaltung der Freiflachen im Gebiet
und Umsetzung einer starken Innendurchgriinung

Verwendung wasserdurchlassiger Materialien so weit wie moglich,
mindestens jedoch beim Bau von Parkplatzen und Zufahrten

Eingriinung mit Hecken aus heimischen Arten und aufragenden
Baumgruppen, um Einflisse und Nutzungskonflikte mit den umgebenen
Nutzungen zu reduzieren.

9.2 Wohnen Wohlfthlfaktor durch Variabilitat mit wechselnden Gebaudestrukturen,
unterschiedlichen Haustypen und innovativen Wohnformen

Privat-/Mietergarten sowie nutzbare Terrassen und Loggien

9.3 Dienstleistung Zulassen von «home-based business» mit begrenzter Mitarbeiterzahl
9.4 Handel Nicht vorhanden
9.5 Freiflachen Offentliche Freiflachen zur Stéarkung des sozialen Zusammenbhalts

Wohnungsnahe Freiflachen
Gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsbereiche
Integration bestehender Griinstrukturen und besondere Merkmale

Begrlinte oder unterirdische Sammelstellplatze

Optimierung der Grundstiicksorientierung

Beschrankung von Abgrabungen und Aufschittungen auf das
notwendige Mindestmalf}

Bodenaushub méglichst geringgehalten - Bodenaushub getrennt lagern
und fir die Gelandemodellierung nutzen

Reduzierung des Anteils versiegelter Flache auf das notwendige
Mindestmal} (Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien)
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Stadtebauliche Atmosphare | Quartiersbildung © 8. Laruade Stadtebauliche Anordnung und Platzbildung © S. Laruade

Landschaftsarchiltekten

© 8. Laruade
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